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Variazioni oggetto della 2° integrazione alla convenzione urbanistica

Variazione strada comunale via dei Caduti (tratto Royal garden — cascina Bazzana Superiore)

La strada comunale Via dei Caduti (ex spl184) nell’integrazione alle convenzioni urbanistiche del
24/01/2011, annesse al Piano di Recupero e al Piano Attuativo dell’Area Bazzana Inferiore, era prevista a
doppia corsia per tutto il tratto oggetto di intervento con inserimento di corsia preferenziale per ’autobus nel

tratto fino alla localitad Cascina Bazzana Superiore.

Tratto dalla rotonda Royal — Garden alla nuova rotonda di immissione di via dei Caduti, e tratto da cascina Bazzana

superiore alla nuova rotonda D4.
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Tratto dalla nuova rotonda via dei caduti a Cascina Bazzana Superiore prevista in convenzione.

Il Parco Agricolo Sud Milano ha chiesto di sostituire la corsia preferenziale con una pista ciclopedonale e di
inserire opere di mitigazione ambientale per ridurre I’impatto della nuova strada sul Parco.
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La variazione della sezione stradale secondo le indicazioni del Parco non comporta sostanziali differenze di
costo, in quanto la corsia di percorrenza riservata all’autobus diventa pista ciclabile, realizzata ad una quota
leggermente piu alta con un maggior riporto di materiale arido. Le cordonature di delimitazione diventano 6
su tutta la lunghezza anziché 2, inoltre tra la strada e la pista ciclabile viene realizzata una aiuola a verde di
larghezza di ml. 2.00.

La variazione del progetto comporta un incremento dei costi connessi alla realizzazione di opere a verde, che
nella stima allegata alle convenzioni vigenti non erano previste.

Il costo delle opere a verde richieste dal Parco Agricolo Sud € di € 109.000,00 come da computo estimativo
allegato. Da tale intervento resta esclusa 1’esecuzione dell’impianto di irrigazione, come condiviso con gli
uffici comunali ai quali rimarra in carico la gestione in seguito al collaudo.

Opera di urbanizzazione 21% competenza piano di recupero e 79% piano attuativo

Variazione svincolo rotonda Forum

Nell’integrazione della convenzione urbanistica del Piano Attuativo Bazzana Inferiore del 24/01/2011 agli
artt. 2.3, 2.4 e 2.5 si conveniva che: “Le Parti convengono che il “micro-nido o altri servizi per l'infanzia”, indicato
quale opera di urbanizzazione secondaria all’art. 7 della Convenzione Piano Attuativo, sara costituito da edificio
autonomo avente s.lp. di 200 mq con destinazione a servizi per l’infanzia ovvero struttura ricreativo-educativa per
linfanzia, da realizzarsi a esclusiva cura e spese delle Lottizzanti, anche con riferimento alla progettazione, alla
direzione lavori e alla sicurezza, su un’area che sara individuata dal Comune, anche esterna al territorio ricompreso
nel Piano. Il progetto relativo a tale struttura sara preventivamente esaminato dal Comune e da questi definitivamente approvato.

24 Le Parti, come rappresentate, riconoscono che il costo complessivo di detta opera di urbanizzazione secondaria é di
Euro 200.000,00 (duecentomila).

2.5. Qualora per sopravvenuti motivi di interesse pubblico il Comune non intendesse dar corso alla realizzazione di
tale edificio, le Lottizzanti, come rappresentate, si impegnano sin da ora nei confronti del Comune, che, come
rappresentato, accetta, ad assumere a proprio carico la realizzazione di eventuali diverse opere di urbanizzazione
indicate dall’Amministrazione sino al raggiungimento del predetto importo di Euro 200.000,00 (duecentomila).”

L’amministrazione Comunale ha espresso la volonta di realizzare lo svincolo sulla rotatoria del Forum con
immissione sulla bretella autostradale direzione Genova per rendere piu fluido il traffico in quella direzione.
Inoltre, ¢ stato richiesto di ampliare, in corrispondenza del cavalcavia “Di Vittorio”, il marciapiede sul lato
stazione M.M. con la conseguente riduzione del parterre centrale tra le due carreggiate per mantenere
inalterata la sezione stradale.

Inoltre si ¢ condiviso di riqualificare la porzione di marciapiede, posto in corrispondenza della fermata ATM
sulla rotatoria lato Forum, al fine di favorire il passaggio dei pedoni insicurezza e di migliorare gli aspetti
viabilistici.

L’importo dei lavori per questa opera come da computo estimativo allegato ammonta a €. 222.869,76.

Opera di urbanizzazione 100% competenza piano attuativo.




Il parcheggio d’interscambio era previsto sulla sagoma del mappale con forma triangolare che
complessivamente aveva una capienza di 530 posti auto. Il Parco Agricolo Sud Milano ritenendolo troppo
impattante ha richiesto varianti al progetto originario tra cui I’inserimento di una duna in terra per mitigare
I’impatto visivo tra parco e autostrada, la riduzione del parcheggio ad una striscia rettangolare riducendone la
capienza a circa 300 posti auto, il mantenimento di parte dell’arbusteto esistente e la realizzazione di una
pista ciclabile che costeggi tutto il parcheggio fino al collegamento con la pista ciclabile che verra realizzata

Parcheggio interscambio

dall’operatore della zona D4.

Parcheggio previsto prima del parere del Parco Agricolo Sud Milano.

Parcheggio definito con Parco Agricolo Sud Milano (Dichiarazione di Compatibilita Ambientale e Autorizzazione

Paesaggistica).

Tubaziono di

Parcheggio di interscambio
con 535 post fuori terra

Filart alberatl con plante a
basso tusto (robinia)

Nuova
2

cinzione
Butostradoie




Nelle convenzioni urbanistiche originarie del 18/07/2008 il parcheggio d’interscambio era stimato in circa €
1.615.000. Dal computo estimativo redatto sulla base del nuovo progetto, con strada di collegamento alla
nuova rotonda che sara realizzata dall’operatore della Zona D4, I’importo delle opere ammonta a €
1.670.949,07 e, comprese le opere di mitigazione richieste dal Parco Agricolo Sud, con esclusione
dell’impianto di irrigazione di tutto il verde cosi come condiviso con gli uffici comunali che si occuperanno
della relativa gestione in seguito al collaudo, si raggiunge I’importo complessivo di circa € 2.089.000,00.

Per poter realizzare il parcheggio il Parco ha richiesto la realizzazione di un bosco di circa mq. 25.000 per
compensare la superficie di Parco che sara adibita a parcheggio che secondo la normativa del Parco Agricolo
deve corrispondere al doppio dell’area utilizzata. Il costo per la realizzazione del bosco di compensazione,
che sara realizzato su area del Comune, ammonta a €. 193.970,00.

Opera di urbanizzazione 21% competenza piano di recupero e 79% piano attuativo.

Variazione Passerella attraversamento pedonale

Nella convenzione urbanistica annessa al Piano Attuativo del 18/07/2008 ¢ prevista la realizzazione di una
passerella per I’attraversamento dell’autostrada, con appoggi intermedi ricadenti nelle future zone poste tra
I’autostrada Milano-Genova e la strada complanare parallela all’autostrada la cui realizzazione ¢ a carico
dell’operatore della zona D4.

Non essendo ipotizzabile una data certa in cui verranno realizzate le opere di competenza dell’operatore della
Zona D4, si consente alla societa La Valle Verde Srl [’eventuale possibilita di realizzare una passerella
senza gli appoggi intermedi sostenendone i maggiori costi rispetto a quelli previsti originariamente il cui
progetto dovra essere condiviso con I’Amministrazione Comunale e con gli enti preposti.

Opera di urbanizzazione 100% competenza piano attuativo.

Edificio commerciale

L’art. 2 delle norme tecniche del Piano Attuativo “Bazzana Inferiore” originario prevede: “Il Piano Attuativo é
articolato in due lotti, identificati nelle tavole di piano con le lettere “A”e “B” nei quali possono essere realizzate le
seguenti volumetrie massime: - Lotto “A”: mc 110.000 - Lotto “B”: mc 36.000.

In attuazione di quanto previsto dall’art. 8 delle NTA della Variante Parziale del PRG AREA DENOMINATA
BAZZANA INFERIORE: - nel Lotto “A” sono ammesse, oltre alla residenza, attivita commerciali fino a max. mq 500
di SLP totale, con esercizi aventi una SLP max. di mq 100; .

L’edificio commerciale, previsto convenzionalmente su un unico livello, sara realizzato con struttura a due
piani. Al piano terra saranno posizionate le attivitd commerciali, mentre al piano primo saranno realizzate
unitd immobiliari a destinazione residenziale. Si precisa che le NTA del Piano Attuativo ammettono la
realizzazione di edifici di tre piani fuori terra, pertanto la variazione non va a modificare 1’impostazione

generale dello stesso.

Rete gas



Nelle tavole delle opere di urbanizzazione allegate alle convenzioni urbanistiche originarie del 18/07/2008,
(Tav.0.U.4.g) viene riportata I’estensione della rete del gas metano prevista per una lunghezza pari a circa
m. 1.650.

Costatato che i progetti ancora da realizzare ed in corso di edificazione da parte degli operatori “La Valle
Verde”, “Sant’Ilario” e “Cooperativa Degradi” non necessitano delle opere connesse alla distribuzione di gas
metano, si ¢ condivisa con I’Amministrazione Comunale 1’opportunita di modificare il tracciato della rete
gas rispetto a quanto previsto nelle convenzioni originarie portando, comunque, la linea del gas fino ai
margini dell’area d’intervento al fine di favorire I’eventuale futuro allacciamento delle unita immobiliari
insediate nella localita Bazzana Superiore, come da tavola allegata (Tav. 05) per un’estensione di circa m.
1.350.

Opera di urbanizzazione 21% competenza piano di recupero e 79% piano attuativo.

Pozzo emungimento acqua potabile

Con la sottoscrizione delle convenzioni originarie gli Operatori si sono assunti I’onere di realizzare le opere
di urbanizzazione primaria, tra cui la rete idrica. In fase di realizzazione del progetto I’Ente Gestore ha
evidenziato la necessitd di realizzare un nuovo pozzo di emungimento dell’acqua potabile per poter
alimentare i nuovi insediamenti previsti dai piani dell’Area Bazzana Inferiore.

Gli Operatori, pertanto, si impegnano a realizzazione a proprie cure e spese il nuovo pozzo di emungimento
dell’acqua potabile nell’area di proprieta del Comune di Assago, catastalmente censita al foglio 9 mappali
473 - 474, individuata nella Tav. 02, previo convenzionamento con I’Ente Gestore e il Comune.

Opera di urbanizzazione 21% competenza piano di recupero e 79% piano attuativo.
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In sintesi, si dichiara che le modifiche proposte, da apportare rispettivamente al Piano Attuativo ed al Piano
di Recupero e alle relative Convenzioni, costituiscono — da una parte — fedele attuazione delle indicazioni e
prescrizioni impartite dagli Enti preposti, quale il Parco Agricolo Sud Milano e la societa Milano Serravalle -
Milano Tangenziali S.p.a, e — dall’altra — costituiscono modifiche del tutto minimali e di scarso impatto sui
Piani medesimi, modifiche che, in ogni caso, risultano pienamente conformi allo strumento urbanistico
vigente, non costituiscono variazione essenziale dei Piani stessi, non alterano le caratteristiche tipologiche di
impostazione dello strumento attuativo e non incidono peraltro sul dimensionamento globale degli
insediamenti, mantenendo nel complesso il rispetto della dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse
pubblico o generale.



RIEPILOGO IMPORTI OPERE OGGETTO DI INTEGRAZIONE CONVENZIONALE

Importi lavorazioni previste nelle convenzioni vigenti

Parcheggio di interscambio (21% P.R. —79% P.A.) € 1.615.250,00
Opere diverse (100% P.A.) € 200.000,00
Rete Gas ml 1.650 x €/ml 207,65 (21% P.R.—79% P.A.) | € 355.081,50
Tratto via dei Caduti (ex SP 184) corsia autobus (21%

P.R.—79% P.A.) € 829.099,20
sommano € 2.999.430,70

Importi lavorazioni oggetto di aggiornamento convenzionale

Realizzazione di nuovo svincolo Forum (100% P.A.) € 222.869,76
Parcheggio di interscambio + strada d’accesso (21%

P.R.—79% P.A.) € 1.670.949,07
Rete Gas ml 1.350 x € /ml 207,65 (21% P.R. — 79% P.A.) | € 280.327,00
Tratto via dei Caduti (ex SP 184) pista ciclabile (21% P.R.

—79% P.A.) € 828.415,20
sommano € 3.002.561,03

Importo opere di mitigazione e compensazione oggetto di aggiornamento
convenzionale (21% P.R. — 79% P.A.)

Opere compensazione parcheggio (bosco) € 193.970,00
Opere a verde mitigazione ex SP 184 € 109.000,00
Duna di mitigazione € 281.864,00
Opere di mitigazione parcheggio € 137.081,56
sommano € 721.915,56







